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CAPITULO 15.- EL SUELO RUSTICO.

Articulo 96.- Suelo RuUstico.

El Suelo Rustico constituye la parte del territorio municipal que el Plan General
adscriba a esta clase de suelo, mediante su clasificacion en los términos exigido por el
articulo 54 y concordantes del TRLOTC’00.

Articulo 97.- Categorias del Suelo Rustico

Dentro del suelo clasificado como rustico por el Plan General y de conformidad con

lo dispuesto por el articulo 55 de TRLOTC’00 se establecen las siguientes categorias:

1. Cuando en los terrenos se hallen presentes valores naturales o culturales
precisados de proteccion ambiental el Plan General los adscribe a alguna de las siguientes

categorias:

a) SRPN - Suelo rustico de proteccion natural) para la preservacion de valores

naturales ecolégicos.

b) SRPP - Suelo rustico de proteccion paisajistica), para la conservacion del valor
paisajistico, natural o antropizado, y de las caracteristicas fisiograficas de los

terrenos, distinguiendo las siguiente subcategorias:
1) SRPP-IV - Areas de incidencia visual.

2) SRPP-V - Conos volcanicos.

3) SRPP-PS - Paisajes singulares.

c) SRPC - Suelo Rustico de proteccidén costera, para la ordenacion de dominio
publico maritimo terrestre y de las zonas de servidumbre de transito y

proteccion.

d) SRPCul.- Suelo Rustico de proteccion cultural, para la preservacion de
yacimientos arqueoldgicos y de edificios, conjuntos o infraestructuras de valor

historico, artistico o etnogréafico asi como su entorno inmediato.

2. SRPE - Cuando los terrenos precisen de proteccion de sus valores econémicos,
por ser idéneos, al menos potencialmente, para aprovechamientos agrarios, pecuarios,
forestales, hidrologicos o extractivos y para el establecimiento de infraestructuras, el Plan

General establece las siguientes subcategorias:

1) SRPE-A - Suelo rustico de proteccion agraria.

2) SRPE-M - Suelo rustico de proteccion minera.
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3) SRPE-lI - Suelo rustico de proteccion de infraestructuras

3. SRAR — Suelo rdstico de asentamiento rural, cuando en los terrenos existan
formas tradicionales de poblamiento referida a entidades de poblacion existentes con
mayor 0 menor grado de concentracion, generalmente sin vinculacién actual con
actividades primarias, cuyas caracteristicas no justifiguen su clasificacién y tratamiento
como suelo urbano, el Plan General lo adscribe a la categoria de Suelo Rustico de

asentamiento rural.

4. SRPT — Suelo rastico de proteccion territorial, para la preservacion del modelo
territorial, sus peculiaridades esenciales y especificas y el valor del medio rural no
ocupado, asi como la salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacién
de desarrollo urbanistico, el Plan General los adscribe a la categoria de Suelo rustico de

proteccion territorial.

CAPITULO 16.- REGIMEN DEL SUELO RUSTICO.

Seccion 1.- NORMAS COMUNES.

Articulo 98.- Definicion.

Constituye el Suelo Rustico aquél que por sus caracteristicas naturales y culturales
0 por su potencial productivo el Plan considera que debe ser excluido del proceso
urbanizador, ajustdndose para ello en lo dispuesto a estos efectos en la legislacion que le
es de aplicacion y de forma especial en los articulos 54, 55y 62 a 67 y concordantes del
TRLOTC'00.

Articulo 99.- Régimen del suelo rustico.

El régimen del suelo rastico establecido por el Plan General, desarrolla los

contenidos de los articulos 62 a 67 y concordantes del TRLOTC'00.

Articulo 100.- Parcelaciones en Suelo Rustico.

Se ajustaran a lo dispuesto en los articulos 80 Yy siguientes del TRLOTC’00.

Articulo 101.- Parcelacion urbanistica en el Suelo RUstico.

1. Se prohibe la parcelacién urbanistica en todo el Suelo Rustico exterior a los

nucleos de poblacion.
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2. Se considera que una parcelacion es urbanistica cuando:

a) En una finca matriz se realicen obras de urbanizacion, subdivisién de terrenos
en lotes o edificacion de forma conjunta o cuando, aun no tratdndose de una
actuacion conjunta, pueda deducirse la existencia de un plan de urbanizacién

unitario.

b) Puedan dar lugar a la constitucion de un ndcleo de poblacion. Se entendera por
nucleo de poblaciéon dentro del suelo rustico, todo asentamiento humano que
genere objetivamente demandas o0 necesidades de los servicios urbanisticos

comunes caracteristicos de areas urbanas.
Articulo 101.1.- Unidad apta para la edificacion.

Se define como tal el suelo natural clasificado como suelo rustico, de dimensiones y
caracteristicas minimas determinadas por la ordenacion territorial y urbanistica, afecto a
todos los efectos a la edificacion permitida y conforme en todo caso, a la legislacion

administrativa reguladora de la actividad a la que se vaya a destinar la edificacion.

Articulo 102.- Proyectos de Actuacion Territorial.

1. Los Proyectos de Actuacion Territorial son los instrumentos de ordenacion
territorial, de caracter excepcional, que tienen por objeto la legitimacion de determinadas
obras, construcciones e instalaciones que precisan implantarse en suelo rastico por
razones de justificado interés general, al no tratarse de actos necesarios para la utilizacion
del suelo rustico, conforme tanto a su naturaleza como a las caracteristicas especificas de

la categoria urbanistica que le asigna el planeamiento.

2. Los requisitos exigidos a los Proyectos de Actuacion Territorial seran los
establecidos en el articulo 25 del TRLOTC'00 y los articulos 196 a 198 del Decreto
183/2004 por el que se aprueba el Reglamento de Gestidén y Ejecucion del Sistema de

Planeamiento de Canarias.

3. El Procedimiento de aprobacion de los Proyectos de Actuacién Territorial se
ajustara al establecido por el articulo 26 del TRLOTC'00.

4. Las determinaciones y contenido documental de los Proyectos de Actuacion

Territorial sera el establecido por el reglamento que desarrolle el TRLOTC’00.

5. Por razones de proteccion, solo se permitiran la formulacion y aprobaciéon de
Proyectos de Actuacion Territorial en Suelo Rustico de Proteccion Territorial que tengan
como objeto el establecimiento de instalaciones con destino a equipamiento

complementario de interés general, con los siguientes criterios para su implantacion:
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a) Deberan localizarse en contiglidad o en el entorno de areas residenciales

consolidadas.

b) Las infraestructuras de acceso desde los sistemas generales existentes se
realizardn aprovechando y mejorando las vias existentes y, en todo caso, con
la menor seccion y dimensiones posibles, reduciendo al méximo los efectos
sobre el territorio y el paisaje. Las restantes conexiones infraestructurales
habrdn de desarrollarse enterradas, siguiendo, siempre que sea posible el

trazado de las vias de accesos.

c) Las instalaciones deberan cuidar con especial esmero su concreta situacion y
distribucion mediante un andlisis profundo del lugar, sus caracteristicas
naturales, paisajisticas y culturales, adaptando su disefio a las mismas y
utilizando en su ajardinamiento especies de flora autdctona propias de la zona.

c) En caso de disponer de edificaciones, éstas deberan respetar las siguientes

condiciones:

Deberan tener cardcter aislado, presentando caracteristicas tipoldgicas o
soluciones estéticas que estén en armonia con las construcciones
tradicionales en el medio rural lanzarotefio y, en su caso, con los edificios de
valor etnografico o arquitecténico que existieran en su entorno cercano,
siéndoles de aplicacion las condiciones establecidas con caracter general

para las construcciones en suelo rustico.

La edificabilidad maximo para la totalidad de la actuacién no superara 0,10

m2/m2.

No superar las dos plantas de altura y respetar unos retranqueos minimos

de cinco metros a cualquier lindero o vial.

6. En todo caso, ninguna construccion (incluidas antenas, chimeneas, equipos de
aire acondicionado, postes etc.), modificaciones del terreno u objetos fijos (postes,
antenas, carteles, etc,..) podra sobrepasar la cota correspondiente a la linea de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas determinadas por el Plan Director
del Aeropuerto, salvo que se demuestre que no se compromete la seguridad ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo
con las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre

Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc.)

dentro del ambito afectado requerira resolucion favorable de la Direccion General de
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Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres
Aeronauticas.

7. Serd de obligado cumplimiento las condiciones y limites que para la implantacion
de instalaciones en suelo rastico establezca en desarrollo de sus competencias el

planeamiento insular.

Articulo 103.- Calificaciones Territoriales

1. La Calificacion Territorial es el instrumento de ordenacion que ultimara, para un
concreto terreno y con vistas a un preciso proyecto de edificacién o uso objetivo del suelo
no prohibidos, el régimen urbanistico del suelo rastico definido por el Plan Insular de
Ordenacion o Plan General de Ordenacion, complementando la calificacion del suelo por

éstos establecida.

2. Solo podra otorgarse Calificacion Territorial para la habilitacion de la ejecucién de
edificaciones, construcciones, obras e instalaciones y la implantacién y el desarrollo de
actividades y usos que sean conformes con el Plan Insular de Ordenacién y Plan General
de Ordenacién, en el sentido que se encuentren expresa o0 genéricamente permitidos o

previstos por el mismo, y que cumplan las condiciones que establezcan.

3. Los requisitos para su aprobacion y tramitacion seran los establecidos en el
articulo 27 del TRLOTC'00 y los articulos 199 a 201 del Decreto 183/2004 por el que se

aprueba el Reglamento de Gestién y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias.

4. Las determinaciones y contenido documental de las Calificaciones Territoriales

serd el establecido por el reglamento que desarrolle el TRLOTC’00.

Seccién 2.- Normas de uso y edificacion en Suelo Rustico.

Articulo 104.- Definicién de usos.

1. En general se consideran usos admisibles en Suelo Rdastico aquellos que
justifiguen la definicion de las categorias y el caracter rural del territorio, atendiendo a
criterios de conservacion del medio fisico y el paisaje y de compatibilidad con el régimen

de proteccion a que dicho suelo esté sometido.

2. El PGO regula, en el marco definido por el TRLOTC'00 y PIOL, los usos

admisibles y prohibidos en suelo rustico.

3. En particular, en las zonas afectadas por las Servidumbres acusticas del
Aeropuerto de Lanzarote definidas en el Plan Director de dicho Aeropuerto dentro de los

ambitos incluidos en la huella de ruido se consideran incompatibles con las afecciones
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acusticas presentes los usos residenciales y los dotacionales educativos o sanitarios, o

qgue se realicen modificaciones urbanisticas que supongan un incremento del nUmero de

personas afectadas.

Articulo 105.-

1. Los

a)

b)

e)

f)

9)

h)

2.Los

a)

b)

c)

d)

Usos y actividades autorizables.

usos globales desarrollables en suelo rastico son los siguientes:

Conservacion: Cuando el suelo tenga como destino predominante la
preservacion de los valores naturales, ecologicos, paisajisticos, historicos,

arqueoldgicos, paleontoldgicos, artisticos o etnogréficos.

Agricola: Cuando el suelo tenga como destino predominante el desarrollo de

actividades agricolas.

Residencial: Cuando el suelo esté categorizado como asentamiento rural y
tenga como destino la ubicacién de asentamientos poblacionales no ligados

directamente a otros propios del suelo rustico.

Preservacion: Cuando el suelo tenga como destino predominante su
conservacion para la preservacion del modelo territorial, sus peculiaridades
esenciales y especificas y el valor del medio rural no ocupado, asi como la
salvaguarda del ecosistema insular y su capacidad de sustentacion de

desarrollos urbanisticos.

Minero: Cuando el suelo tenga como destino predominante el desarrollo de
actividades relacionadas con la proteccién y el aprovechamiento de los

recursos mineros.

Sistemas generales: Cuando el suelo esté destinado a la ubicacion de

sistemas generales insulares o locales.

Equipamiento: Cuando el suelo tenga como destino la ubicacion de
equipamientos y dotaciones publicas.

usos admisibles en suelo rastico son los que a continuacion se detallan:

Los que engloben actividades de produccion agricola, entendiendo como tal
las formas tradicionales de las explotaciones agricolas lanzarotefas,
Los de defensa, conservacion, mejora y rehabilitacion del medio natural

Los de extraccion de material geoldgico y su explotacién minera, asi como

la puesta en valor de los recursos naturales ociosos.

Los que engloban las actividades relacionadas con la cria y guarda de

animales en régimen de estabulacion y pastoreo.
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e) Las actividades ligadas al ocio y esparcimiento al aire libre.

f) El alojamiento temporal vinculado al turismo rural, regulado de acuerdo con
el Decreto 18/1998 y con el articulo 3.3.2.6 de la Modificacion Puntual del
PIOL aprobada definitvamente por el Decreto 176/2004, de 13 de
diciembre.

g) Las destinadas al servicio del trafico automovilistico, limitada a los
margenes de las carreteras de Interés Regional o Insular y reguladas de

acuerdo con la legislacion sectorial vigente.

h) Las edificaciones residenciales en la categoria de Suelo Rdastico de
asentamiento rural y las dotaciones, equipamientos, servicios e

infraestructuras de caracter local necesario para su funcionamiento.

i) En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de
dicho Aeropuerto de Lanzarote ( aprobado por Orden del Ministerio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitirA ninguna
construccion (incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, carteles,
etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas, salvo que se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto584/72,
sobre Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real
Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes,
antenas, etc.) dentro del &mbito afectado requerira resolucién favorable de
la Direccion General de Aviaciéon Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del
Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

3. Con caréacter general y salvo regulacion especifica del Plan General para una
determinada categoria de suelo rastico o restricciones derivadas de normativas sectoriales o
planeamiento territorial, la edificacion de apoyo a la actividad que puede soportar una

unidad apta para la edificacién deberd cumplir las siguientes condiciones:

a) Edificabilidad maxima: 0,06 m2/m2. computandose a estos efectos tanto la
edificacion  preexistente como las de nueva implantacion y sin que su

conjunto puedan superar los 600 m2 construidos.
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b) Altura méxima: Una (1) planta, medida en cada punto del terreno en que

se ubiquen.
c) Retranqueo minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.

d) Unidad apta para la edificacién: 10.000 mz.

Articulo 106.- Edificaciones permitidas en suelo rustico.

1. En el Suelo Rustico, sin perjuicio de las limitaciones que pudieran establecerse

para cada categoria, solamente se admitiran:

a) La edificacion vinculada a las explotaciones agrarias, considerandose como

tales:

Los almacenes.
Cuartos de aperos.
Granjas y establos.
Depositos y aljibes.
Construcciones destinadas a las infraestructuras hidraulicas o eléctricas.
b) Las instalaciones al servicio del trafico automovilistico, tales como
estaciones de servicios.

c) La residencia, exclusivamente viviendas unifamiliares aisladas, limitandose su

implantacién a la categoria de suelo rustico de asentamiento rural.

d) En todo caso, la finca que les otorgue soporte, deberd constituir una unidad
apta para la edificacion, quedando en su integridad vinculada legalmente a la

vivienda autorizada.

e) Las edificaciones vinculadas a usos de interés general que por su naturaleza

s6lo puedan emplazarse en suelo rustico.
f) Las edificaciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de turismo rural.

2. Con carécter general, éstas edificaciones y construcciones estaran sujetas a las

siguientes limitaciones:

a) Las construcciones o edificaciones deberan situarse en el lugar de la finca
menos fértil o idéneo para el cultivo, salvo cuando provoquen un mayor efecto
negativo ambiental o paisajistico. Deberan en todo caso, restaurarse los

impactos producidos en su construccion.

b) En los lugares de paisaje abierto y natural, sea rural o maritimo o en las
perspectivas que ofrezcan los conjuntos urbanos histéricos, tipicos o

tradicionales y en las inmediaciones de carreteras y caminos de caracter
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pintoresco, no se permitird la construccion de cerramientos, edificaciones u
otros elementos cuya situacion o dimensiones limiten el campo visual o
desfiguren sensiblemente las perspectivas de los espacios abiertos terrestres,
maritimos, costeros o de los conjuntos histéricos o tradicionales.

c) No podrdn realizarse construcciones o0 edificaciones que presenten
caracteristicas tipolégicas o soluciones estéticas que no estén en armonia con
las tradicionales en el medio rural lanzarotefio y en su caso, con los edificios de
valor etnogréfico o arquitectdnico que existieran en su entorno cercano,

debiendo cumplir las siguientes condiciones:

1) Deberan tener el caracter de edificacion aislada. No podran emplazarse en
terrenos cuya pendiente natural exceda el cincuenta (50) por ciento.

2) Se prohibe la implantacion de viviendas fuera de los nucleos de poblacién y
dentro de éstos la implantacion de viviendas colectivas y los edificios

integrados por salén en planta baja y vivienda en la alta.

3) La eleccién de materiales para su ejecucion se fundamentara en el tipo de
fabrica y la calidad de los revestimientos, asi como en su despiece, textura y
color de los mismos y en consonancia con los utilizados tradicionalmente en
el entorno en que se inserta la edificacion. Sobre esa base, los acabados
deberan ser en piedra natural de la zona y/o enfoscados pintados en
blanco. Se evitardn los balaustres de materiales pétreos y los materiales

reflectantes.

4) Las cubiertas deberdn considerarse y tratarse como una fachada mas del
edificio. Estas podran ser planas o inclinadas, si bien deberan resolverse de
acuerdo a las tipologias tradicionales lanzarotefias para el tipo de cubierta
elegido. Se prohiben los acabados de cubiertas inclinadas en otro material
gue no sea enfoscadas y pintadas en color blanco, ni dejar al descubierto

las impermeabilizaciones.

5) Las puertas, ventanas, balaustres o cualquier otro elemento de carpinteria
seran preferentemente de madera, admitiéndose el PVC y el aluminio, que
en todo caso deberdn acabarse barnizados o pintados en colores

tradicionales, es decir, verde, azul (en la costa) o blanco.

6) Las redes de suministro de servicios deberd ser obligatoriamente
enterradas, o tratadas de forma que no resulten visibles en las fachadas de

los edificios, debiendo minimizarse el impacto de éstas mediante su

Normativa Estructural Pégina 9 de 22



u& PLAN GENERAL DE ORDENACION MUNICIPIO DE TIAS

r_bh,i:J Fase: APROBACION PROVISIONAL - Diciembre de 2004

canalizaciébn o recubrimientos con elementos ornamentales integrados
estéticamente en el edificio.

7) La construccion de vallados se ejecutard en piedra o recubiertos de
mamposteria natural de la zona. En la categoria de Suelo Rustico de
Asentamiento Rural se admite las acabados pintados en blanco. Su altura

méaxima sera de un (1) metro.

8) No serd posible la colocacién y el mantenimiento de anuncios, carteles,
vallas publicitarias o instalaciones de caracteristicas similares, pudiendo
autorizarse exclusivamente los carteles indicativos o informativos con las

caracteristicas que fije, en cada caso, la Administracion competente.

9) En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronduticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de
dicho Aeropuerto de Lanzarote ( aprobado por Orden del Ministerio de la
Presidencia de 5 de septiembre de 2001), no se admitirA ninguna
construccion (incluidas antenas, chimeneas, equipos de aire acondicionado,
etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes, antenas, carteles,
etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las
superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas, salvo que se
demuestre que no se compromete la seguridad ni queda afectada de modo
significativo la regularidad de las operaciones de aeronaves, de acuerdo con
las excepciones contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto584/72,
sobre Servidumbres Aeronauticas, modificado por Decreto 2490/74 y Real
Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes,
antenas, etc.) dentro del &mbito afectado requerira resolucién favorable de
la Direccion General de Aviaciéon Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del

Decreto sobre Servidumbres Aeronauticas.

4. La Administracion competente podra exigir la implantacion de medidas
correctoras que sean necesarias para reducir o minimizar el impacto visual que la obra
pudiera generar.
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Articulo 107.- Condiciones de las edificaciones de apoyo a la actividad agricola.

1. Con caracter general, y salvo determinaciones mas concretas establecidas para

cada uno de las categorias de suelo rustico, el PGO establece para las edificaciones de

apoyo a la actividad agricola relacionas en el art. 104.1 a), las siguientes condiciones:

a)

b)

c)

d)

Deberan ser adecuadas al uso y la explotacion a que se vincule y guardar
estricta proporcion con las necesidades del mismo, es ese sentido, las
construcciones e instalaciones agrarias para poder ser autorizadas deberan
estar justificadas por ser necesaria para el ejercicio de la actividad agraria, y
guardar proporcion con la extension y caracteristicas de la explotacion a la que
se vincula. El o6rgano competente en razén de la materia emitira el
correspondiente informe de adecuacién y compatibilidad, con caracter previo a

la obtencion de la Calificacion Territorial o Licencia Municipal en su caso.

Con caréacter general y salvo regulacion especifica del Plan General para una
determinada categoria de suelo rustico o restricciones derivadas de normativas
sectoriales o planeamiento territorial, la edificacion de apoyo a la actividad
agricola que puede soportar una unidad apta para la edificacion debera cumplir

las siguientes condiciones:

- Edificabilidad maxima: 0,06 m?mz2. computdndose a estos efectos tanto la
edificacion preexistente como las de nueva implantacion.
- Altura maxima: Una (1) planta, medida en cada punto del terreno en que se

ubiquen.

- Retranqueo minimo de diez (10) metros de cualquier lindero.

- Unidad apta para la edificacion: 10.000 m2.

Cuando en la unidad apta para la edificacion existan instalaciones o
construcciones no se podra autorizar nuevas edificaciones sin que previamente
se proceda la rehabilitacién y/o ampliacion de las preexistentes. En todo caso,
la edificacion en su conjunto no podra sobrepasar la que corresponda a la

unidad de edificacion.

Todas las construcciones deberan ejecutarse siguiendo la tipologia
constructiva, materiales y disefio tradicional en medio rural de Lanzarote,
siéndoles de aplicacion las condiciones que con carécter general se establecen

en el articulo anterior para las edificaciones permitidas en suelo rustico.

En las zonas afectadas por Servidumbres Aeronduticas se deberan respetar las

limitaciones establecidas en el articulos 106.9) de la presente Normativa.
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Articulo 107.1.- Condiciones especificas para los almacenes, establos y granjas.

1. Para la autorizacién de éste tipo de instalaciones se debera disponer de una

Unidad apta para la edificacion de superficie no inferior a 10.000 m2.

2. Edificabilidad méxima: 0,025 m2/m2 sin llegar a superar los 250 m2c, aun

cuando las dimensiones de la finca supere la de la unidad minima edificable.

3. Longitud méxima de cualquier fachada no superard los veinticinco (25) metros.

4. Altura maxima: Seis (6) metros, medida en cada punto del terreno en que se

ubiquen.

5. Se permitird un unico edificio destinado a estos usos por unidad apta para la

edificacion.

6. Las condiciones estéticas seran las establecidas con caracter general para la

edificaciones permitidas en suelo rastico.

7. Cuando las instalaciones superen los 20 m2? de superficie construida, con

independencia de las restricciones especificas que en funcién de la categoria

de suelo rustico fueran exigibles, para su autorizacién se exigira, ademas de lo

expresado en puntos anteriores, que el peticionario sea titular de la explotacion y

gue concurran en él los requisitos establecidos en el Reglamento Comunitario
1257/1999, del Consejo de 17 de mayo, y la Ley 19/1995, de 4 de junio, a

saber:

a)

b)

d)

Personas fisicas y juridicas que siendo titular de una explotacion agricola,
obtenga al menos el 50% de su renta total, de actividades agrarias u otras
actividades complementarias, siempre y cuando la parte de las rentas
procedentes directamente de la actividad agraria realizada en su explotacion
no sea inferior al 25% de su renta total y el tiempo de trabajo dedicado a la
actividades agrarias o complementarias sea superior a la mitad de su tiempo

de trabajo total.

Estar dado de alta en el Régimen Especial Agrario de la Seguridad Social o
en el Régimen Especial de Trabajadores por cuenta propia o autbnomos en

funcion de su actividad agraria.

Poseer el nivel de capacitacion agraria suficiente para cuya determinacion

se conjugaran criterios de formacion lectiva y experiencia profesional.

Ser titular dominical de terrenos de uso agricola con una superficie igual o

superior a 10.000 m2.
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Articulo 107.2.- Condiciones especificas para los cuartos de aperos vy

construcciones con destino a infraestructuras.

Para la construccion de cuartos de aperos y otras construcciones destinadas a
infraestructura hidrolégica o eléctrica de la propia parcela, con independencia del obligado
cumplimiento de las condiciones establecidas con caracter general para las edificaciones

de apoyo a la agricultura, para su autorizacion se exigira:

1. Disponer de una unidad apta para la edificacién:10.000 m2.
2. No superar 20 m2c.

3. No sobresalir mas de 1,00 metro sobre la rasante del terreno. La altura libre
interior no podra superar los 2,20 metros, medidos estos desde el nivel del

suelo a cara inferior del forjado de techo.

4. Se permitird un Unico cuarto de apero por explotacién o unidad apta para la

edificacién, no siendo autorizable su instalacion cuando se disponga de almacén.

5. Las condiciones estéticas seran las establecidas con caracter general para la
edificaciones permitidas en suelo rustico, excepto en lo que se refiere a los acabados

exteriores deberan ser obligatoriamente en piedra natural de la zona.
Articulo 107.3.- Condiciones especificas para los aljibes.

Sus dimensiones deberan venir justificada en base al tamafio y necesidades de la
explotacion. Estos se ejecutaran por debajo de la rasante del terreno, no obstante, cuando
las condiciones del terreno lo justifiqgue, se permitird que la cubierta se sitle a una altura

de 0,50 metros sobré la rasante de éste.

En todo caso, los paramentos verticales que se sitien por encima de la rasante del

terreno deberdn acabarse obligatoriamente en piedra natural de la zona.

Articulo 108.- Condiciones del uso residencial en suelo rdstico.

1. Con caracter general, se prohibe el uso residencial en suelo rustico, salvo en los
suelo rustico de asentamiento rural y la rehabilitacion de edificaciones preexistentes.
Dentro del uso se comprende las construcciones e instalaciones, fijas, moviles o

desmontables destinadas a viviendas unifamiliares aisladas.

2. Todas las construcciones deberan ejecutarse siguiendo la tipologia constructiva,
materiales y disefio tradicional en el medio rural de Lanzarote, siéndoles de aplicacion las
condiciones que con caracter general se establecen para las edificaciones permitidas en

suelo rustico, y aquellas otras de caracter especifico del suelo de asentamiento rural.
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3. Deberan respetar las condiciones de habitabilidad de las viviendas establecidas

por el Decreto 47/1991, o aquellas que la sustituyan.

Articulo 109.- Condiciones para las edificaciones, construcciones e instalaciones

preexistentes en suelo rustico.

Aquellas instalaciones, construcciones y edificaciones existentes a la entrada en
vigor del presente PGO que resulten disconformes con las determinaciones del mismo,
tendra la consideracion de situacion legal de fuera de ordenacion, con el siguiente régimen

especifico:

1. Se consideran edificaciones, construcciones e instalaciones fuera de ordenacién
aguellas que estando total o parcialmente construidas, no se adecuen a la condiciones,
determinaciones y pardmetros establecidos en el régimen urbanistico y ordenacién que
rige la clase y categoria de suelo donde se localizan. Se exceptlan de esta consideracion
aguellas edificaciones, construcciones e instalaciones ilegales, que de acuerdo con el
articulo 180 TRLOTC'00, el plazo para el ejercicio de la potestad de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado no hayan prescrito. A estos

efectos de deberd acreditar las siguientes circunstancias:

a) La antigiedad de la edificacion, construccién e instalaciones que acrediten el
transcurso del plazo establecido en el articulo 180.1 del TRLOTC'00, por medio
de un Certificado de Antigiiedad firmado por técnico competente que debera

concurrir con los requisitos exigidos por la legislacion al efecto.

Asimismo deberan acreditar su existencia mediante certificacion acreditativa de
gue figuran catastrados y que tienen garantizada una adecuada accesibilidad a
través de accesos existentes de conformidad con lo regulado en el presente
PGO.

b) La no incoacién de expediente administrativo sancionador como consecuencia
de la proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado,
mediante certificado del 6rgano competente para la citada incoacion, o para el
caso de una edificacion censada al amparo del Decreto 11/1997, la suspension
de la ejecutoriedad de la orden de demolicion y/o la inclusién de la misma en el
Catalogo correspondiente, o en su caso, el cumplimiento de las

determinaciones del PGO.

2. Se permitirdn las obras de reparacion y conservacidbn que exija la estricta
conservacion de la habitabilidad o la utilizacién conforme al destino establecido. Cualquier
otra obra, salvo las autorizadas con caracter excepcional, seran ilegales y nunca podran

dar lugar a incremento del valor de las expropiaciones.
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Excepcionalmente podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de
consolidacién cuando no estuviera prevista la expropiacion o demolicion, segun proceda,
en un plazo de cinco (5) afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas. Tampoco

estas obras podran dar lugar a incremento del valor de expropiacion.

3. Se permite la rehabilitacion para la conservacion de edificios en situacion de
fuera de ordenacion con una antigledad superior a cincuenta (50) afios pudiendo
destinarse al uso residencial, turismo rural, dotaciones o equipamientos aun cuando

anteriormente no estuvieran destinados a dichos usos.

4. Para que un edificio en situacion de fuera de ordenacién pueda ser objeto de
una rehabilitacién debera acreditarse que el mismo es susceptible de tal actuacion y, en
concreto, que conserve los muros que conformen las fachadas en toda su altura y sean

estructuralmente aptos.

A estos efectos, se considera rehabilitacion el acondicionamiento de un edificio para
su utilizacion, coincidente o no con el uso original, manteniendo en todo caso la apariencia
exterior y unidad espacial originales, asi como los elementos arquitecténicos con valor

significativo, estético, compositivo o testimonial.

El proyecto de rehabilitacion habra de afectar a la totalidad del edificio y no limitarse a

una parte o determinadas dependencias del mismo.

En ningdn caso podra incluir la demolicion vy sustitucion de elementos
arquitectonicos fundamentales de la construccion preexistente, en particular los muros
exteriores, asi como la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante un

incremento de altura de dichos muros.

5. Las rehabilitaciones con destino a viviendas unifamiliares, alojamientos de
turismo rural y establecimientos destinados a dotaciones y equipamientos podréan incluir la
ampliacion con destino a la mejora de las condiciones de habitabilidad y servicio que con

independencia de condiciones mas restrictivas derivadas de normativas sectoriales.

6. En todo caso, en los suelos incluidos en las Zonas de Servidumbres
Aeronauticas del Aeropuerto de Lanzarote definidas por el Plan Director de dicho
Aeropuerto de Lanzarote ( aprobado por Orden del Ministerio de la Presidencia de 5 de
septiembre de 2001), no se admitird ninguna construccion (incluidas antenas, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, etc,), modificaciones del terrenos u objetos fijos (postes,
antenas, carteles, etc.) que sobrepase la cota correspondiente a las lineas de nivel de las

superficies limitadoras de las Servidumbres Aeronduticas, salvo que se demuestre que no
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se compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en los articulos
7° y 9° del Decreto 584/72, sobre Servidumbres Aeronduticas, modificado por Decreto
2490/74 y Real Decreto 1541/2003.

Asimismo, la construccion de cualquier edificio o estructura (postes, antenas, etc.)
dentro del dmbito afectado requerira resolucion favorable de la Direccion General de
Aviacion Civil, conforme a los articulos 29 y 30 del Decreto sobre Servidumbres

Aeronauticas.

Articulo 109.1.-Condiciones para las edificaciones, construcciones e instalaciones

preexistentes de Valor Etnografico o Arquitecténico en suelo rustico.

En las edificaciones, construcciones e instalaciones preexistentes de valor
etnogréfico o arquitectonico declarado por el PGO o apreciado por el érgano competente
para el otorgamiento de la calificacidn territorial, se permitirdn, ain estando en situacion

de fuera de ordenacion, las siguientes actuaciones:

1. La obras de rehabilitaciébn para su conservacion, pudiendo destinarse al uso

residencial, turistico o de servicios de edificios que tuvieran anteriormente dichos usos.

2. El proyecto de rehabilitacion habréa de afectar a la totalidad de un edificio, y no
limitarse a una parte o determinadas del mismo. A estos efecto, se considera rehabilitacién
el acondicionamiento de una edificio para su utilizacion, coincidente o no con el uso
original, manteniendo en todo caso la apariencia exterior y unidad espacial originales, asi
como los elementos arquitectonicos con valor significativo, estético, compositivo o

testimonial.

3. Se podran efectuar obras de restauracidén, conservacion, consolidacion y
sustitucion puntual de elementos estructurales portantes y obras de acondicionamiento que
signifiquen una mejora en las condiciones de habitabilidad o funcionalidad mediante
redistribucion interior, implantacion de nuevas instalaciones o modificacion parcial de las
alturas libres interiores. Asimismo podran realizarse obras puntuales y justificadas de

modificacion o apertura de huecos sin alterarla composicion y disefio de las fachadas.

4. No podrd incrementarse el volumen general bajo cubierta ni de elementos
arquitectonicos interiores o exteriores determinantes del valor del edificio, salvo lo

determinado en los puntos siguientes.
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5. En ningun caso podran ser demolidos o sustituidos los elementos arquitectdénicos
fundamentales de la construccién existente, en particular los muros exteriores, asi como
la alteracion del aspecto exterior del inmueble mediante el incremento de altura de dichos

muros.

6. Se respetaran tanto la tipologia como los materiales de la edificacion existente

(carpinteria, revestimientos, cubiertas, colores, etc.).

Articulo 109.2.-Condiciones para las edificaciones, construcciones e instalaciones
censadas al amparo del Decreto 11/1997.

1. En el caso de edificaciones censadas al amparo del Decreto 11/1997, y sin
perjuicio de la aplicacion del régimen de fuera de ordenacion precisado en el articulo
44.4.b) del TRLOTC, sera de aplicacion aquel sefialado en el catdlogo comprensivo de las

edificaciones censadas al amparo del referido decreto contiene el presente PGO.

2. En todo caso, una vez que las edificaciones censadas y catalogadas hayan
obtenido la Autorizacibn de Uso establecida en la Disposicion Adicional Primera del
TRLOC'00, y quedasen las mismas fuera de ordenacion de acuerdo con la ordenacion
establecida por el PGO estaran en situacion legal de Fuera de Ordenacion, aplicandole el
régimen de intervenciones establecido en la referida Disposicién Adicional.

3. En las instalaciones, construcciones y edificaciones censadas no se permitiran
ningun tipo de obra, incluso obras menores, 0 en su caso ningun cambio de uso, que no
tenga como finalidad su adaptacién total o parcial a las condiciones de adecuacion

territorial y urbanistica establecidas en el Catadlogo como medidas correctoras.

4. Las viviendas que se encuentren afectadas por Servidumbres Aeronauticas se
deberdn respetar las limitaciones establecidas en el articulos 109.7) de la presente

Normativa.

Cuando dichas viviendas se encuentren en terrenos afectados por la huella sonora
se deber4d proceder a su insonorizacion conforme a la Norma NBE-CA-88,

correspondiendo los gastos de insonorizacion a los propietarios de la vivienda.

Articulo 110.- Condiciones del uso turistico en suelo rustico.

En suelo rustico se admite el uso turistico en las siguientes condiciones:

1. El alojamiento de turismo rural, en las modalidades y condiciones reguladas por

el Decreto 18/1998, de 5 de mayo, de regulacion y ordenacion de los establecimientos de
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alojamiento de turismo rural, y articulo 3.3.2.6 del Decreto 176/2004, de 13 de diciembre,

por el que se aprueba definitvamente la  Modificacion Puntual n°l del Plan Insular

de Ordenacion del Territorio de Lanzarote, o aquellos que los sustituyan, en base a los

cuales se determina:

a)

b)

d)

Seran admisibles los establecimientos de turismo rural en los nucleos de
poblacién del municipio, excepto Puerto del Carmen. En cualquier caso, la
implantacién del uso no podrd suponer, con independencia del obligado
cumplimiento de los Decretos 18/1998 y 176/2004 anteriormente referidos,
la alteracion de los parametros de edificacion, tipologia arquitectdnica o de
los usos establecidos por el Plan General de Ordenacion, ni ubicarse en

edificios de nueva planta construidos para este fin,

La capacidad alojativa maxima autorizable en cada uno de los nucleos
donde se admite el turismo rural serd como méaximo de quince (15) plazas
alojativas por nucleo, pudiéndose cuando la poblacién de derecho supere
los cincuenta (50) habitantes incrementar la cuota asignada a razén de una

(1) plaza por cada cincuenta (50) residentes de derecho, sin que en ningun
caso se pueda sobrasar las sesentas (60) plazas alojativas por nucleo de

poblacién.

Los criterios para determinar las edificaciones que se consideren actas para
la implantacion de establecimientos de turismo rural seran las establecidas

en los articulos 3 y 4 y anexo del Decreto 18/1998.

Asimismo podra desarrollarse actividades de turismo rural fuera de los
nucleos en edificaciones de valor etnografico o patrimonial reconocidos el
Catalogo Arquitecténico del PGO, Catélogo del Patrimonio Histérico del Plan
Insular de Ordenacién de Lanzarote, o en Bienes de Interés Cultural
declarados por el Gobierno de Canarias y cuyo proyecto de adecuacion y
explotacion sea aprobado por las autoridades competentes en la materia, de
acuerdo a los articulos 9 y 10 del Decreto 18/1998. Las capacidades

maximas autorizables seran:

Casas rurales, en régimen de utilizacién conjunta, quince (15) plazas

alojativas.

Inmuebles destinados a alojamientos de uso exclusivo, seis (6) plazas

alojativas.
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Hoteles rurales, no podran superar las veinte (20) habitaciones dobles o

individuales.

e) La autorizacion del uso debera comunicarse a la Oficina del Plan Insular de
Lanzarote y debera ir acompafada de la apertura de un registro especifico

de las edificaciones y las plazas de alojamiento rural.

f) La planta alojativa de turismo rural autorizable no sera computable a los
efectos de techo méximo alojativo y programacion establecido para la isla y
el municipio por el Plan Insular de Ordenacion, si bien se fija como techo
méximo alojativo autorizable en esta modalidad en doscientas (200) plazas

alojativas.

CAPITULO 17.- CONDICIONES GENERALES PARA DESARROLLO DE OBRAS EN
SUELO RUSTICO.

Articulo 111.- Condiciones de los muros de contencion, taludes y movimientos de

tierras.

La autorizacién de cualquier actividad, instalacion o construccion que requiera

movimientos de tierra estard condicionada al cumplimiento de los siguientes requisitos:

1. Comportard la obligacion de realizar los vertidos en lugar expresamente
autorizado asi como la restauracion del entorno una vez finalizada la actividad autorizada.

2. No podran realizarse actuaciones que conlleven movimientos de tierras en
terrenos con pendiente superiores al 20%, salvo las necesarias para la implantacion de
edificaciones permitidas en suelo rustico, o cuando a juicio de la organismo encargado de
otorgar la autorizacion administrativa correspondiente, se puedan producir procesos
erosivos de cardcter irreversible o algun tipo de impacto ambiental o paisajistico

considerable.

3. Las pendientes de los taludes no deberan superar el 20%. Estos deberan ser
objetos de un tratamiento de regeneracion paisajistica mediante su revegetacion, a tal fin
se emplearan de forma preferente vegetales autdctona. En terrenos consistentes (rocas)
se permitirAn mayores pendientes, en ningln caso su altura vista podra superar los 2,50

metros.

4. La altura de los muros de contencién de tierras, pie de taludes o de construccion
de bancales en cultivos aterrazados, no podran superar los 2,50 metros, medidos sobre

cualquier punto del terreno. Cuando fuese necesario superar dicha altura se debera optar
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por combinaciones de dos, 0 mas, muros de altura vista maxima de 2,00 metros cada uno
de ellos y separados entre si una distancia horizontal minima de 2,00 metros.

5. El acabado exterior de los muros seran en piedra natural vista con las
caracteristicas cromaticas Yy texturas tradicionales en la zona. Asimismo deberan disponer

de las medidas necesarias el correcto drenaje del terreno contenido.

Articulo 112.- Condiciones generales para la implantacion de infraestructuras y

urbanizacion en suelo rustico.

1. Por las especiales caracteristicas del medio fisico y el paisaje de Lanzarote el
disefio e implantacion de nuevas infraestructuras debera realizarse siguiendo criterios de

maximo respeto con el territorio y su integracién en el paisaje circundante.

2. Para la implantacion de infraestructuras en suelo rastico, seran de obligado
cumplimiento las condiciones que a tal fin dispone a nivel insular el PIOL, viendo éstas
recogidas los articulos 4.2.1.8 y 5.3.2.1 y siguientes del referido Plan, o bien aquellas que

lo sustituyan.

3. Para el disefio e implantacion de tendidos eléctricos de telefonia serdn de
obligado cumplimiento las condiciones que a tal fin dispone a nivel insular el PIOL, viendo
éstas recogidas en articulos 5.3.4.3 y 5.3.5.2 del referido Plan, o bien las que resulten de
la obligada adaptacion del planeamiento insular al TRLOTC'00. En todo caso el Plan

General prohibe expresamente la instalacion de tendidos aéreos en todo el Municipio.

Articulo 113.- Condiciones para la realizacion de vias de acceso en Suelo Rustico.

1. Esta normativa sera de aplicacion a todos los caminos y pistas no catalogadas
como sistemas generales insulares o municipales cuyo objeto sea el facilitar el acceso a
fincas agricolas y edificaciones aisladas o dispersas en suelo rustico exteriores a los

nucleos de poblacion.

2. Con caréacter general, no podran abrirse nuevos accesos en suelo rastico si no
estan previstos expresamente en el presente PGO o en su caso en el planeamiento de
desarrollo del mismo. Asimismo tendran la consideracién de accesos preexistentes todos
aquellos vias que aun no estando recogidos por el PGO, justifiguen su preexistencia en
base a su inclusion en otros documentos o cartografias oficiales tales como Catastro,

Militares, Plan Insular, etc.

3. Solo se permitird la apertura de nuevos accesos siempre que cumplan las

siguientes condiciones:
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a) Ser necesaria para la explotacion que se desarrolla y que sirve de base a la
apertura, ser precisa para el desarrollo de la actividad, debiendo guardar
proporcion con la extension y caracteristica de la misma, quedando en todo
caso vinculada tal apertura con la actividad que se desarrolla en los terrenos a
los que da acceso. Estos extremos deberan quedar acreditado por certificacion

y/o informe emitido por el 6rgano competente.

b) En todo caso deberan respetarse las siguientes condiciones:

b.1) El disefio del perfil de los caminos se adaptara con la mayor fidelidad posible al

del terreno natural.

b.2) No podran ejecutarse accesos rodados cuando la pendiente resultante supere
el 15%.

b.3) El ancho de la calzada no superara los cuatro (4) metros, pudiendo disponerse
arcenes de 0,50 metros de ancho y apartaderos, debiendo en todo caso, no
suponer una alteracion significativa del perfil natural del terreno, no
admitiéndose la explanacion para el terraplenado con taludes que generen
pendientes superiores al 50%. Los taludes resultantes deberan ser
adecuadamente reconstruidos y revegetados con especies propias del entorno

gue atraviese nuevos caminos u otras perfectamente integradas en éste.

b.4) Con el fin de evitar procesos erosivos, los accesos rodados que se realicen en
pendiente deberdn disponer de cunetas de drenaje de dimensiones suficientes

para evacuar las aguas de lluvia.

b.5) Se respetaré la red de drenaje existente, ejecutando si fuera preciso obras de

paso que no la alteren significativamente.

b.6) Los materiales a emplear en las distintas capas de firme seran granulares,
pudiendo servir la propia base de firme como pavimento. Se recomienda no
utilizar pavimentos asfélticos o de hormigoén, salvo cuando nivel de tréfico que

soporta lo justifique.

b.7) Cuando la ejecucion del camino afecte a muros de cerramiento de fincas éstos
deberan ser restituidos empleando para ellos los mismos materiales y acabados

gue los originales.

4. Se permitiran en los accesos preexistentes obras de reparacion, conservacion y

mejora cuando concurran las siguientes condiciones:

a) Que se acredite el mantenimiento de la actividad o en su caso, puesta en

explotacion de los terrenos que sirven de soporte al acceso.
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b) Que la edificacidon que le sirve de soporte se encuentre en situacion de fuera de

ordenacion de conformidad con lo previsto en el presente PGO.

c) Que la edificacion que le sirve de soporte se destine a establecimientos de

turismo rural.

d) Excepcionalmente se permitirdn obras de ampliacién de la seccién transversal
de la via hasta un maximo de cuatro (4) metros, debiendo cumplir las

condiciones exigidas para la implantacion de nuevos accesos.

Articulo 114.- Condiciones de los vallados y cerramientos de fincas.

1. El valor paisajistico de cercas, vallados y cerramientos hace necesario que estas
deberdn adaptarse al aspecto formal de los cerramientos tradicionales de su entorno en

términos de materiales y alturas.

2. Los muros de vallados o cerramiento de fincas existentes que requieran efectuar
obras de reconstruccidon o reparacion, éstas deberan realizar acabados en piedra natural
de similares condiciones de textura y color de las originales.

3. La altura méxima, medida sobre cualquier punto del terreno resultante del

acondicionamiento de la parcela sera de un (1) metro.
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